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84)

Sirkiler No: 9

Sayin Uyemiz,

Hazine ve Maliye Bakanlhig: (Gelir idaresi Baskanligi) tarafindan Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebligi (Seri N0:84) 30 Aralik 2023 Tarihli ve 32415 (2. Mikerrer) Sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmistir.

Bahse konu Teblig'de; 2024 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2024
yilinda mukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6l¢ude arsa
ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapilmistir.

Ekte sunulan s6z konusu Teblig'e Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No:84) linki
Uzerinden erisim saglanmaktadir.

Bilgilerinize arz/rica ederim.

Saygilarimla,
e-imza

Ismet SALIHOGLU
Genel Sekreter

Ek:Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No_84) (4 sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

- Tiim Uyeler (WEB sayfas1 ve e-posta ile) - Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri

- IMEAK DTO Sube ve Temsilcilikleri - IMEAK DTO Sube YK Baskanlar

- Turk Armatorler Birligi - IMEAK DTO Meslek Komite Bagkanlar
- TURKLIM

- S.S. Armatorler Tasima ve Isletme Kooperatifi

- GISBIR (Tiirkiye Gemi insa Sanayicileri Birligi
Dernegi)

- Yalova Altinova Tersane Girisimcileri San.ve Tic.A.S.
- TAIS (Turk Armatorleri isverenler Sendikasi)

- GEMIMO (Gemi Makineleri Isletme Miihendisleri
Odasi)

- GESAD

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanuna gore Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.
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- KOSTBIR

- TMMOB GMO (Gemi Miihendisleri Odas1)

- 01,03,04,05,06,07,14,31,33,38,39,45 ve 46 No.lu
Meslek Gruplari

Bu belge, 5070 sayih Elektronik imza Kanuna gore Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.
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30 Aralik 2023 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi : 32415 (2. Miikerrer)

TEBLIG
Hazine ve Maliye Bakanlig1 (Gelir idaresi Baskanlig1)’ndan:

EMLAK VERGIiSIi KANUNU GENEL TEBLIGi
(SERI NO: 84)

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 2024 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi de-
gerleri ile 2024 yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alina-
cak asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin ve degerli konut vergisine iliskin
olarak 2024 yilinda uygulanacak olan 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu-
nun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile 44 {incii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarinin tespiti hususlarinda
aciklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bakanligimizca 2023 yili i¢in yeniden degerleme orani, 25/11/2023 ta-
rihli ve 32380 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No:
554) ile %58,46 (elli sekiz virgiil kirk altr) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin
(b) fikrasinda, takdir komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6l¢iide met-
rekare birim degerlerini takdir edecekleri hitkme baglanmigtir. Bu hiikiim uyarinca 2021 yilinda
s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 1319 say1li Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde bina, 19 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda
bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi takip eden biitce yilindan itibaren
baslayacagi hiikkme baglanmistir. Asgari 6lglide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri
2021 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2022
yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

(4) 1319 say1li Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikel-
lefiyetin baslangi¢ yilim takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; tiglincii fikrasinda da 33 iincii maddede yer
alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numaral fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir ko-
misyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir igleminin yapildig:
yili takip eden ikinci yilin bagindan baslamak suretiyle her yil, bir 6nceki y1l birim degerinin
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére ayni y1l i¢in tespit edilmis bulunan yeniden degerleme
oraninin yaris1 nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi hilkme baglanmastir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi dege-
rinin hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtilmistir.

(6) 2023 yil1 ve dnceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2024 yilina ait emlak
vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile 2024 yili
itibariyla emlak vergisi miikellefi olacaklarin miikellefiyetinin baslangic yili olan 2024 yili
vergi degerinin hesab1 bu Tebligde belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilacaktir.

(7) 1319 sayili Kanunun 44 {incii maddesinin dordiincii fikrasinda, 42 nci maddede yer
alan tutar ile 44 iincli maddenin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarmin her y1l bir 6nceki yila iliskin olarak Vergi Usul Ka-
nunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi su-
retiyle dikkate alinacagi, bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk Lirasina kadar olan ke-
sirlerinin dikkate alinmayacagi hilkkme baglanmustir.



2023 yili ve onceki yillarda miikellef olanlarin 2024 yilina ait emlak vergi deger-
lerinin hesabi

MADDE 3- (1) Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2024 y1l1 vergi degerleri,
2023 yili vergi degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%58,46/2=)
%29,23 (yirmi dokuz virgiil yirmi {i¢) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacak-
tir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Trabzon ili, Caykara Belediyesi smirlari iginde yer alan mes-
keni 2017 yilinda satin almistir. 2023 y1li emlak vergi degeri 450.000,00 TL olan meskenin
2024 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2023 yilina ait emlak vergi degeri 450.000,00 TL

2 12023 yilina ait yeniden degerleme orammnin yarist (%58,46/2=) 929,23 :

3 | Meskenin 2024 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 581.535,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagmdan verginin -

4 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 581.000,00 TL

2024 yili itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabi

MADDE 4- (1) Miikellefiyeti 2024 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina,
arsa ve arazi vergisi tarhiyatina esas almacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca
2021 yilinda takdir edilen ve 2022 yilinda uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare bi-
rim degerleri; 24/11/2022 tarihli ve 32023 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Ka-
nunu Genel Tebligi (Sira No:542) ile 2022 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin ya-
r1st olan (%122,93/2=) %61,465 (altmis bir virgiil dort yiiz altmis bes) nispetinde artirilmasi
suretiyle bulunacak 2023 yili degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgiil yirmi ii¢) nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate ali-
nacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2023 yilinda Bitlis ili, Tatvan Belediyesi sinirlar1 iginde yer
alan 1.500 m?biiyiikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini
ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2022 yilindan
itibaren uygulanmak tizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 65,00 TL'dir.

2022 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %61,465, 2023 yilna ait yeniden de-
gerleme oraninin yarisi ise %29,23 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2024
yilinda baslayacak bu miikellefin 2023 yilinda satin aldig1 arsanin 2024 yili arazi (arsa) vergi-
sine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

| 2022 yshindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2021 65.00 TL
yilinda takdir edilen asgari Sigiide arsa metrekare birim degeri o

2 2023 yilma ait asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin  9%461.465
hesabinda uygulanacak artig oran (%122,93/2 =) oL
2023 yils emlak vergi deBerine esas asgari dlgiide arsa metrekare birim

3 degeri [1+(1x2)] 104,95 TL

4 2024 yilina ait asgari 6lgide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 942923
hesabinda uygulanacak artis orani (%58,46/2=) 0e7




2024 yili emlak vergi degerine esas asgari Slciide arsa metrekare birim

5 degieri [3+(3x4)] 135,63 TL
6 | Arsanm yiizolgtimii 1.500 m?
7 | Arsanm 2024 yili vergi degeri (5x6) 203.445,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagmmdan verginin

tahakkukunda esas ahinacak emlak vergi degeri

203.000,00 TL

ORNEK 3: Miikellef (C) Ankara ili, Mamak Belediyesi smirlari i¢inde yer alan 400
m? arsa lizerinde inga edilen ve ingaat1 2018 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2023 yilinda
satin almigtir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan ingaatin distan disa yiizélgtimii 170 m?’dir.
Bu igyeri i¢in 2024 y1ilina ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 5.102,71
TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2022 yilinda uygulanan asgari dl¢iide arsa metrekare bi-

rim degeri 550,00 TL'dir.

2023 yilina ait asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uy-
gulanacak artig orant %61,465, 2024 yilina ait asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim de-
gerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani ise %29,23 olarak tespit edildigine gore miikelle-
fiyeti 2024 y1linda baslayan bu miikellefin isyerinin 2024 y1l1 vergi degerinin tespitinde emlak
(bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima

veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Insaatin tiirii ve smifina gére 2024 yilma ait uygulanacak bina -

I . . . 5.102,71 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 | Binanm digtan diga ylizdlgiimil 170 m?

3 | Binanm maliyet bedeli (1x2) 867.460,70 TL

4 2022 yilindan itibaren ‘uyguianmak tizere takdir komisyonunca 2021 550.00 TL
yilinda takdir edilen asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri U

5 2023 yilna aii asgari 5lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %61.465
hesabinda uygulanacak artig orani (%122,93/2 =) ’

6 2083 '}!gll emlak vergi degerine esas asgari dlgiide arsa metrekare birim $88,06 TL
degeri [4+(4%5)] ‘

7 2024 yilina ait asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 9%29.23
hesabmda uygulanacak artig orani (%58,46/2=) N
2024 yili emlak vergi degerine esas asgari dlgiide arsa metrekare birim

8 degeri [6+(6x7)] 1.147,64 TL

S | Arsammn yiizolgiimii 400 m?

10 | Arsanm vergi degeri (8x9) 459.056,00 TL

11 | Binamn 2024 yili vergi degeri (3+10) 1.326.516,70 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alfnmayacagindan verginin -

12 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 1‘326'009’00 IL




1319 sayih Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

MADDE 5- (1) 2024 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan tutar, 2023 yilina ait tutarin 2023 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi
olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgiil yirmi ii¢) oraninda artirilmasi suretiyle
12.880.000 Tiirk Lirast olarak tespit edilmistir.

1319 sayih Kanunun 44 iincii maddesinde yer alan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarinin tespiti

MADDE 6- (1) 2024 yilinda uygulanacak olan 1319 sayil1 Kanunun 44 iincti madde-
sinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt
ve list sinirlari, 2023 yilina ait degerlerin 2023 yil1 i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarist olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgiil yirmi ii¢) oraninda artirilmasi suretiyle;

12.880.000 TL ile 19.321.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

12.880.000 TL yi asan kismi i¢in (Binde 3)
25.763.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 19.321.000 TL’si i¢in

19.323 TL, fazlas1 i¢in (Binde 6)
25.763.000 TL’den fazla olanlar 25.763.000 TL’si i¢in 57.975 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak tespit edilmistir.

Yiiriirlik

MADDE 7- (1) Bu Teblig 1/1/2024 tarihinde yliriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 8- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan1 yiiriitiir.



